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ДО ОБЩИНСКИ СЪВЕТ

ГР. НЕСЕБЪР    
ДОКЛАДНА ЗАПИСКА
от Виктор Борисов Борисов – Заместник-кмет на община Несебър
ОТНОСНО:   даване   съгласие  за  допускане   изменение на ПУП - ПРЗ в обхват УПИ ІХ-74 и УПИ Х-74 в кв. 16 по плана на с. Кошарица, община Несебър, представляващи поземлени имоти с идентификатори 39164.501.619 и 39164.501.618 по КККР на с. Кошарица. 

Уважаеми госпожи и господа общински съветници,
Постъпило е задание, входирано в общинска администрация със заявление с вх. № Н2-УТ-2984-001/ 18.03.2026г. от Илияна Дадарова и Велика Маркова, в качеството им на собственици на поземлени имоти с идентификатори 39164.501.618 и 39164.501.619 по КККР на с. Кошарица, на основание нотариален акт № 174, том ІV, рег.№ 4111, дело № 739/ 05.05.2021г., вписан като акт № 34, том 8, дело № 1396, вх. № 2450/ 05.05.2021г. на Службата по вписвания гр. Несебър и нотариален акт № 36, том ХVІІІ, рег.№ 17467, дело № 3347/ 17.12.2014г., вписан като акт № 168, том 35, дело № 6482, вх. № 11134/ 17.12.2014г. на Службата по вписвания гр. Несебър, за изработване на проект за изменение на ПУП - ПРЗ в обхват УПИ ІХ-74 и УПИ Х-74 в кв. 16 по плана на с. Кошарица, община Несебър, представляващи поземлени имоти с идентификатори 39164.501.619 и 39164.501.618 по КККР на с. Кошарица.
Видно от приложените документи, искането е подадено от лица с необходимата процесуална легитимация, като съгласно нотариален акт № 174, том ІV, рег.№ 4111, дело № 739/ 05.05.2021г., вписан като акт № 34, том 8, дело № 1396, вх. № 2450/ 05.05.2021г. на Службата по вписвания гр. Несебър,  Илияна Василева Дадарова е придобила собственост върху ПИ 39164.501.618 по КККР на с. Кошарица, с площ 651 кв.м, а съгласно нотариален акт № 36, том ХVІІІ, рег.№ 17467, дело № 3347/ 17.12.2014г., вписан като акт № 168, том 35, дело № 6482, вх. № 11134/ 17.12.2014г. на Службата по вписвания гр. Несебър, Велика Янакиева Маркова е придобила собственост върху ПИ 39164.501.619 по КККР на с. Кошарица, с площ 944 кв.м.
Съгласно приложената скица № 15-317662-29.03.2024г., издадена от АГКК, ПИ с идентификатор 39164.501.619 по КККР на с. Кошарица е с площ 930 кв.м, с трайно предназначение – урбанизирана територия и начин на трайно ползване – ниско застрояване (до 10м).
Съгласно приложената скица № 15-959115-23.09.2024г., издадена от АГКК, ПИ с идентификатор 39164.501.618 по КККР на с. Кошарица е с площ 647 кв.м, с трайно предназначение – урбанизирана територия и начин на трайно ползване – ниско застрояване (до 10м).

Видно от приложената извадка от действащия ПУП - ПРЗ, последно одобрен със Заповед № 277/ 27.11.2013г. на Кмета на Община Несебър, УПИ ІХ-74 е с площ 928 кв.м, а УПИ Х-74 е с площ 647 кв.м, като и двата имота са с отреждане „За жилищно строителство“ при устройствени показатели: Кпл.=60%; Кинт. – 1.2, максимална височина на застрояване Н=10.00м, минимална озеленена площ - 40%.

Установено е значително разминаване между кадастър и регулация към УПИ VІІІ-общ., кв. 16 по плана на с. Кошарица, представляващ ПИ с идентификатор 39164.501.596 по КККР на с. Кошарица, с площ по кадастрална карта – 182 кв.м, територия – урбанизирана и НТП – за обществен селищен парк.  

Според приложения проект за изменение на ПУП - ПРЗ, с исканото изменение се предвижда промяна на регулационната граница  между УПИ ІХ-74 и УПИ VІІІ-общ в кв. 16 по плана на с. Кошарица, като с изменението регулационната граница се провежда по имотна граница между ПИ 39164.501.596 и  ПИ 39164.501.619 по одобрена кадастрална карта. 
Заданието предвижда и промяна на регулационната граница между УПИ ІХ-74 и УПИ Х-74 в кв. 16 по плана на с. Кошарица, с която се прехвърлят площи от УПИ ІХ-74 към УПИ Х-74 в кв. 16 с. Кошарица, като след изменението площите на имотите са както следва: новообразуван УПИ ІХ, на площ от 601 кв.м  и новообразуван УПИ Х, на площ от 976 кв.м, съгласно приложения регистър на засегнатите имоти и баланс на територията за изменение на регулационния план.
Проектът за изменение на ПУП – ПРЗ, в частта  План за застрояване  предвижда запазване за новообразуваните УПИ ІХ и УПИ Х в кв. 16 по плана на с. Кошарица на отреждането „За жилищно строителство“, устройствената зона „Жм“ и устройствените показатели, както следва: Кпл.= 60%; Кинт. – 1.2, максимална височина на застрояване Н=10.00м, минимална озеленена площ - 40% и начин на застрояване – свободно основно застрояване.

Съгласно графичната част на заданието, съществуващите сгради с идентификатори 39164.501.619.1; 39164.501.619.2; 39164.501.619.3 и 39164.501.619.4 се запазват.

С писмо изх. №  ПД -681-1/ 11.03.2025г., РИОСВ - гр. Бургас е преценила, че не е необходимо провеждане на процедура  по реда на Глава втора от Наредба на ОС.
Заданието отговаря на изискванията на ЗУТ и Наредба № 7 за ПНУОВТУЗ и е прието с решение т. 1 от протокол № 1/ 22.04.2026г.на заседание на ОбЕСУТ при Община Несебър. 
Тъй като с предложеното изменение се засяга УПИ VІІІ-общ., кв. 16 по плана на с. Кошарица, представляващ ПИ с идентификатор 39164.501.596 по КККР на с. Кошарица, общинска собственост, се налага даване на съгласие от  

Общиски съвет – Несебър, в качеството му на заинтересовано лилце, на основание чл. 131, ал. 1 във вр. с ал. 2, т. 1 от ЗУТ.  
        Предвид гореизложеното, предлагам на Вашето внимание следния проект за 
РЕШЕНИЕ

На основание чл.21, ал.1, т.11 от ЗМСМА, в качеството си на заинтересовано лице по смисъла на чл.131, ал. 1 от ЗУТ, Общински съвет – Несебър, след като съобрази изложените в докладната записка мотиви, дава съгласие да бъде изработен и процедиран проект за изменение на ПУП - ПРЗ  в обхват УПИ ІХ-74 и УПИ Х-74 в кв. 16 по плана на с. Кошарица, община Несебър, представляващи поземлени имоти с идентификатори 39164.501.619 и 39164.501.618 по КККР на с. Кошарица, касаещо промяна на регулационната граница  между УПИ ІХ-74 и УПИ VІІІ-общ в кв. 16 по плана на с. Кошарица, като с изменението регулационната граница се провежда по имотна граница между ПИ 39164.501.596 и ПИ 39164.501.619 по одобрена кадастрална карта, както и промяна на регулационната граница между УПИ ІХ-74 и УПИ Х-74 в кв. 16 по плана на с. Кошарица с която се прехвърлят площи от УПИ ІХ-74 към УПИ Х-74 в кв. 16 с. Кошарица, като след изменението, площите на новообразуваните имоти са както следва: УПИ ІХ, на площ от 601 кв.м и УПИ Х, на площ от 976 кв.м, съгласно приложения регистър на засегнатите имоти и баланс на територията за изменение на регулационния план към заданието, като в частта План за застрояване се предвижда запазване на отреждането за двата новообразувани УПИ ІХ и УПИ Х в кв. 16 - „За жилищно строителство“, устройствената зона „Жм“ и устройствените показатели, както следва: Кпл.= 60%; Кинт. – 1.2, максимална височина на застрояване Н=10.00м, минимална озеленена площ - 40% и начин на застрояване – свободно основно застрояване, съгласно приложените чертежи и таблици със съответните цветове, сигнатури, надписи и размери, неразделна част от заданието.
С проекта се предвижда и запазване на съществуващите сгради с идентификатори 39164.501.619.1; 39164.501.619.2; 39164.501.619.3 и 39164.501.619.4.
Изменението на ПУП – ПРЗ следва да се изготви съгласно изискванията на ЗУТ, Наредба № 7 за правила и нормативи за устройство на отделните видове територии и устройствени зони и Наредба №8 за обема и съдържанието на устройствените планове.
ЗАМЕСТНИК-КМЕТ НА ОБЩИНА НЕСЕБЪР :……………………....
                       
На основание Заповед № 2866/14.11.2023г.  /Виктор Борисов/
Съгласувано с: адв. Цена Вичева……………………….

Изготвил: Гинка Арнаудова, гл. експерт. „УТ”: ..............................

