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ДО  ОБЩИНСКИ СЪВЕТ НЕСЕБЪР
Д О К Л А Д Н А  З А П И С К А

От ВИКТОР БОРИСОВ – Зам.Кмет на Община Несебър
ОТНОСНО: Учредяване право на строеж за изграждане на надстройка на съществуваща жилищна сграда с идентификатор 51500.503.405.2 по КК на гр.Несебър в УПИ IХ-общ, кв.8 по плана на ж.к. „Черно море“, гр.Несебър
УВАЖАЕМИ ДАМИ И ГОСПОДА ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ,
Постъпило е заявление с вх.№Н5-ОС-701/03.09.2026г. от Любка Механджиски, с адрес: гр. Ахелой, общ.Поморие, ул. «Сл.бряг» 47, представлявана от Татяна Георгиева, съгласно пълномощно с рег.№9864 от 23.11.2021г., заверено от нотариус Мария Бакърджиева – рег. N110 с район на действие НРС, за учредяване право на строеж за надстройка на съществуваща жилищна сграда с идентификатор 51500.503.405.2, изградена в УПИ IХ-общ, кв.8 по плана на ж.к. „Черно море“, гр.Несебър, с кад.идентификатор 51500.503.405 по КК на гр.Несебър, целия урегулиран на площ от 368 кв.м.

От документите приложени към преписката е видно, че с Нот.акт за покупко-продажба на право на строеж №98, т.Х, рег.№9862, дело№1542/23.11.2021г. заявителката е придобило право на строеж за изграждане на жилищна сграда с разгъната застроена площ от 195 кв.м.
Въз основа на архитектурен проект, одобрен на 21.07.2025г. и Разрешение за строеж №219 от 21.07.2025г. е построена жилищна сграда в УПИ IХ -общ, кв.8  по плана на ж.к. „Черно море“, гр.Несебър с РЗП – 191 кв.м. Видно от Констативен протокол по чл.181, ал.2 от ЗУТ с изх.№063 от 22.07.2026г. сградата е изградена в груб строеж, като конструкцията е приета с Акт образец 14 за приемане на конструкцията от 04.05.2026г. Същата е нанесена в кадастралната карта на гр.Несебър с кадастрален идентификатор 51500.503.405.2, видно от скица №15-1295765-03.09.2026г. на СГКК-гр.Бургас. 

С идеен архитектурен проект съгласуван на 24.08.2026г., за „Надстройка на жилищна сграда „Б” в УПИ IХ-общ, кв.8 (ПИ 51500.503.405) ж.к.“Черно море“, гр.Несебър“ се предвижда надстрояване на съществуващата жилищна сграда с трети етаж на кота +6.30 на площ от 101,84 кв.м  и четвърти етаж на кота +9,20 на площ от 75,12 кв.м или с обща разгъната застроена площ 176,96 кв.м, като за жилищната сграда се постига  Разгъната застроена площ от 367,96 кв.м. 

Съгласно разпоредбата на чл.52, ал.1 от Наредба №5 за РПУРОИ на ОС-Несебър във връзка с чл.38, ал.2 от ЗОС, Кмета може да учреди без търг или конкурс, право на пристрояване и/или надстрояване на сграда, построена върху имот – частна  общинска собственост на собственик на сградата или собственик на обект в сградата. Във връзка с чл.41, ал.2 от ЗОС правото на пристрояване и/или надстрояване се учредява по пазарна  цена определена от Общински съвет, въз основа на пазарна оценка изготвена от оценител, определен по реда на чл.22, ал.3 от ЗОС, но не по-ниска от данъчната. Във връзка с това е възложена пазарна оценка на правото на надстрояване за разгъната застроена площ – 176,96 кв.м, съгласно която стойноста на вещното право на строеж в този обем е в размер 18568,25 € (осемнадесет хиляди петстотин шестдесет и осем евро) без ДДС. Данъчната оценка на посоченото вещно право съгласно удостоверение № ДО018174/14.09.2026г. е 18876,30 € /осемнадесет хиляди осемстотин седемдесет и шест евро и тридесет евроцента/ без ДДС.
Горепосочения имот не е включен в Програмата за управление и разпореждане на имоти – общинска собственост на Община Несебър за 2026г. и същата следва да се актуализира с този имот.

Във връзка с гореизложеното и на основание чл.21, ал. 1, т.8 и т.12 от ЗМСМА, предлагам Общински съвет – Несебър да приеме следното
РЕШЕНИЕ
1. На основание чл.2, ал.3 от Наредба №5 за РПУРОИ  Общински съвет – Несебър актуализира годишната програма за управление и разпореждане с общински имоти за 2026г., като раздел ІІІ, буква Г 3  „Имоти, върху които ще бъде учредено право на строеж за надстрояване и/или пристрояване на съществуваща сграда” се допълва с: Право на строеж за надстрояване на съществуваща жилищна сграда с кадастрален идентификатор 51500.503.405.2, изградена в УПИ IХ -общ, кв.8 по плана на ж.к. „Черно море“, гр.Несебър, с кад.идентификатор 51500.503.405 по КК на гр.Несебър, урегулиран на площ от 368 кв.м, АчОС № 2885/08.10.2008г.
2.На основание чл.38, ал.2 от ЗОС, чл.52, ал.1 от НРПУРОИ на ОС-Несебър, да бъде учредено на Любка Механджиски, с адрес: гр. Ахелой, общ.Поморие, ул. «Сл.бряг» 47, право на строеж в УПИ IХ -общ, кв.8 по плана на ж.к. „Черно море“, за надстрояване на съществуваща жилищна сграда на груб строеж с идентификатор 51500.503.405.2 по КК на гр.Несебър, с трети етаж на кота +6.30 на площ от 101,84 кв.м  и четвърти етаж на кота +9,20 на площ от 75,12 кв.м или с обща разгъната застроена площ 176,96 кв.м, като за жилищната сграда се постига  Разгъната застроена площ от 367,96 кв.м.
3.Съгласно чл.41, ал.2 от ЗОС и чл.53, ал.1 от НРПУРОИ на ОС-Несебър, Общински съвет – Несебър определя цена на правото на надстрояване по т.2 за РЗП от 176,96 кв.м в размер 18876,30 € /осемнадесет хиляди осемстотин седемдесет и шест евро и тридесет евроцента/  без ДДС .
ЗАМ. КМЕТ „ПО и ОС“ ВИКТОР БОРИСОВ:.............................................
съгласувал: Н.Колева, нач.отдел „ОС” 
Изготвил:Г.Василева, гл.експерт отдел „ОС”
