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ДО ОБЩИНСКИ СЪВЕТ

ГР. НЕСЕБЪР    
ПРЕДЛОЖЕНИЕ

От

Виктор Борисов – Заместник кмет на Община Несебър

ОТНОСНО: Разрешение за изработване на проект за подробен устройствен план – план за застрояване за промяна на трайното предназначение на земеделска територия за неземеделски нужди по отношение на поземлен имот с идентификатор  39164.13.63 по КККР на с. Кошарица, местността „Драката“ по реда на ЗОЗЗ и на основание чл. 124 а, ал. 1 от ЗУТ.

Уважаеми госпожи и господа общински съветници,

В общинска администрация Несебър  е постъпило заявление с вх. № Н2-УТ-1682/11.03.2026г., допълнено със заявление с вх. № Н2-УТ-1682-001/07.07.2026г  от „Ей енд Пи Енерджи 2025“ ЕООД, представлявано от управителя Николай Павлов за разрешение за изработване на ПУП-ПЗ за промяна на трайното предназначение на земеделска територия за неземеделски нужди по отношение на поземлен имот с идентификатор 39164.13.63 по КККР на с. Кошарица, местността „Драката“.
Видно от приложената скица № 15-1119472-04.07.2025, издадена от АГКК, ПИ с идентификатор 39164.13.63 по КККР на с. Кошарица, местността „Драката“ е с площ 22876 кв.м, с трайно предназначение на територията „Земеделска“, начин на трайно ползване „пасище“ и категория при неполивни условия: 3.
Към заданието са приложени: Нотариален акт за покупко-продажба на недвижим имот № 105, том VІІ, рег.№8485, дело №1277 от 27.06.2025г., вписан като акт №4, том 23, дело №4468, вх. рег. № 6795/ 27.06.2025г. в Служба по вписванията гр. Несебър; скица № 15-1119472-04.07.2025, издадена от АГКК за поземления имот и Писмо с изх.№ ПД-2691-6/18.06.2026г. на  РИОСВ – гр. Бургас.
Съгласно последното, предложения ПУП-ПРЗ попада в обхвата на т.9.1 от Приложение № 2 на НУРИЕОПП и подлежи на преценяване на необходимостта от извършване на екологична оценка.

Планът попада в обхвата на чл.2, ал.1, т.1 от Наредбата за условията и реда за извършване на оценка за съвместимостта на планове, програми, проекти и инвестиционни предложения с предмета  и целите на опазване на защитените зони и подлежи на оценка за съвместимост с предмета и целите на опазване на защитените зони.
Имотът не попада в зона „А“ и  зона „Б“  по ЗУЧК.
Към преписката е приложено задание, съобразено с изискванията на чл.125, ал.1 и ал.2 от ЗУТ. 

С представеното задание се предлага промяна на трайното предназначение на територията от „Земеделска“ в „Урбанизирана“, отреждане на имота „За съоръжение за съхранение на електрическа енергия с номинална мощност  50MW“, установяване на устройствена зона „Пп“ при следните устройствени показатели, съгласно графичната част на заданието: Плътност на застрояване=40%÷80%, Кинт=1.0÷2.5, Нкорниз≤10м/ 3 етажа/,  минимално озеленяване=20%÷40%, начин на застрояване – свободно.
По преписката се съдържа протоколно решение по т.1 от Протокол №3/22.04.2026г. на ОбЕСУТ – Несебър, с който заданието е прието.
Като съобразих изложеното и предвид действащата нормативна уредба, регламентираща тези въпроси считам, че са на лице необходимите предпоставки да бъде разрешено изработване на ПУП-ПЗ за имота.

Мотивиран от изложеното и на основание правомощията, предоставени ми със Заповед № 2866/14.11.2023г. на Кмета на община Несебър във вр. с правомощията на Общински Съвет Несебър по чл. 124а, ал.1 от ЗУТ,
ПРЕДЛАГАМ на Общински съвет – Несебър следния

ПРОЕКТ ЗА РЕШЕНИЕ

1. На основание чл.21, ал.1 и т.11 от ЗМСА във връзка с чл.124а, ал.1 от ЗУТ, Общински съвет–Несебър разрешава изработването на проект за ПУП-ПЗ за промяна на трайното предназначение на земеделска територия за неземеделски нужди по отношение на поземлен имот с идентификатор 39164.13.63 КККР на с. Кошарица, местността „Драката“, целият с площ 22876 кв.м, с трайно предназначение на територията „Земеделска“, начин на трайно ползване „пасище“ и категория при неполивни условия: 3, който план касае промяна на трайното предназначение на територията от „Земеделска“ в „Урбанизирана“, отреждане на имота „За съоръжение за съхранение на електрическа енергия с номинална мощност  50MW“, установяване на устройствена зона „Пп“ при следните устройствени показатели, съгласно графичната част на заданието: Плътност на застрояване=40%÷80%, Кинт=1.0÷2.5, Нкорниз≤10м/ 3 етажа/,  минимално озеленяване=20%÷40%., начин на застрояване – свободно, съгласно приложените чертежи и таблици със съответните цветове, сигнатури и надписи, неразделна част от проекта.

2. На основание чл.124б, ал.1 от ЗУТ одобрява приложеното задание по чл.125, ал.2 от ЗУТ за изработване на проекта на ПУП-ПЗ, което е неразделна част от настоящето решение
Решението да се разгласи по реда на чл.124б, ал.2 от ЗУТ.   
На основание чл. 124б, ал. 4 от ЗУТ решението не подлежи на обжалване.

Екземпляр от решението да се връчи на заявителя и изпрати на Кмета на Община Несебър за сведение и изпълнение.          
ЗА КМЕТ НА ОБЩИНА НЕСЕБЪР :…………………….
На основание Заповед № 2866/14.11.2023г.       /Виктор Борисов/
Съгласувано с: адв. Цена Вичева: ............................
Изготвил: Гинка Арнаудова, гл. експерт. „УТ”: ...............

